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Vistos.

I ouqlificado nos autos, propds a presente

TUTELA DE URGENCIA DE NATUREZA CAUTELAR COM PEDIDO LIMINAR
em face de [N -'cg:ndo em
sintese, que é proprietario da unidade 33 do Edificio [ il do condominio réu e teve
corte de forma indevida do seu fornecimento de gas, servico de interfone, vaga de cortesia,
bem como a livre circulacdo do Autor e seus familiares nas areas comuns do condominio,
devido a inadimpléncia de cotas condominiais, requerendo assim, liminarmente e no mérito,
a concessao do restabelecimento dos servicos cortados bem como pleno acesso do requerente
e seus familiares as areas comuns e de lazer do condominio onde reside.

A liminar foi deferida a fls. 69.

O réu foi citado e apresentou contestacdo (fls.103/113), refutando a
pretensdo de mérito do demandante, alegando que o corte dos servigcos derivou de uma
decisdo de assembleia geral de condominio, no sentido de que as unidades inadimplentes
ndo teriam pleno exercicio das disponibilidades do condominio.

Houve réplica (fls. 135/147).

E o relatorio.

DECIDO.

As questdes suscitadas e controvertidas nos autos constituem matérias que
prescindem da producdo de provas em audiéncia, motivo pelo qual se conhece diretamente

do pedido, nos termos do artigo 355, inciso I, do Codigo de Processo Civil.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011349-32.2019.8.26.0223 e codigo 4BOD9CC.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 20/01/2020 as 19:27 .
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E, nestas circunstancias, a acdo € procedente

O corte dos servicos descritos pelo autor efetuado pelo condominio réu é
fato incontroverso.

Inviavel a imposicéo de restricdo de uso, em desfavor do inadimplente, das
areas comuns ou de lazer, sob pena de ofensa ao direito constitucional de propriedade, bem
como corte no fornecimento de gas, servico de interfone, além da utiliza¢do da segunda vaga
de garagem quando possivel.

Ademais, como ficaria a situacdo do condémino que, apés longo periodo de
inadimpléncia e restricdo de uso de area comum, pagasse todo seu débito? Restituiria o
condominio, em seu favor, os prejuizos afetos ao prazo em que 0 mesmo ndo pbde se valer
das referidas areas comuns?

Deve ser confirmado, assim, em carater definitivo, o provimento liminar
outrora deferido.

Neste sentido, se manifestou o E.TJSP ao julgar a apelacdo civel de n°
9119386-90.2008.8.26.0000, neste teor:

“Com efeito, o vigente Codigo Civil (Lei 10.406/02), em seu Livro III -
Direito da Coisas, no Titulo Ill, Capitulo VII, conservou com nova redacdo, em seus arts.
1.331, § 1°e 1.335, |1, a protecdo as areas de uso comum, vetando a sua restricao. Referida
lei trata da matéria -Uso da Area Comum - em varios artigos, em decorréncia de sua
importancia para a harmonia do condominio. Neste diapasao, além das penas pecuniarias
previstas, nenhuma outra que importe em privacdo de direitos condominiais pode ser
estabelecida em Convencédo ou Regimento Interno pelo condominio contra o condémino
inadimplente. N&o seria licito privar o condémino faltoso do uso e gozo da coisa comum,
como a restricdo do uso das areas comuns/lazer, ja que os meios de coer¢éo ao cumprimento
da obrigacao de pagar sdo estritamente aquelas que a lei faculta a Convencao cominar. Isto
porque ndo se permite, no ordenamento juridico, o exercicio arbitrario das proprias razfes
como forma de compelir alguém a cumprir uma obrigacéo, sendo certo que aquele que se
sentir lesado em algum direito seu deve recorrer ao 0rgdo estatal responsavel pela
jurisdicéo, para que obtenha a satisfagdo da sua pretensdo. Em outras palavras, ndo pode

o titular de um determinado direito ou interesse atuar

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011349-32.2019.8.26.0223 e c6digo 4BOD9CC.
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pessoalmente com o intuito de sancionar o comportamento daquele que, supostamente,
causa-lhe dano, sob pena de investir na fungdo jurisdicional afeta ao Estado.”

Com relacéo a informag&o de descumprimento da medida liminar informado
na réplica e a fls. 178/181, eventual execucdo das astreintes devera ser discutida em agdo
autonoma.

Posto isso, JULGO PROCEDENTE a presente agdo, a fim de confirmar,
em carater definitivo, a liminar, determinando ao réu, sob pena de incidéncia da multa ja
arbitrada, que ndo proiba o autor e seus familiares condéminos de utilizarem as areas comuns
e de lazer, assim como restabeleca o0s servicos suspensos (de gas, interfone, e de utilizacdo
da segunda vaga de garagem) em razdo de inadimpléncia das despesas condominiais.

Face a sucumbéncia, condeno o condominio réu ao pagamento das custas e
despesas processuais, bem como nos honorérios advocaticios, que fixo em R$ 3.000,00,

considerando-se o trabalho realizado. P.1I.

Guaruja, 20 de janeiro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/20086,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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